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 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 5 ة.لوبقديم كل المستندات المطقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من ت أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

  ءلغة العطا 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
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 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
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 21 والتعاقد الترسية 6/1 
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 23 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 
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 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىىل رسىىىىمي موثىىىىق )إذا قىىىىام بىىىىالتوقيع علىىىىى العطىىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
سئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذي وقىع علىى إثبات أن الم

العطىىىاء لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع )فىىىي حالىىىة الشىىىركات 
 والمؤسسات(

 
 

4 
صىىورة سىىارية المفعىىول مىىن السىىجل التجىىاري )فىىي حالىىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كىان المسىتثمر ظيىر 

 سعودي
 

 

   لة الأفراد(صورة الهوية الشخصية ) في حا 6

7 
سىىىكن  وتشىىىغيلصىىىور شىىىهادات الخبىىىرة الخاصىىىة ب نشىىىاء 

 .العمال
 

 

8 
خطاب ضمان مىن بنىك معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 
 
 

 .ب
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة
 الشروط والمواصفات

 
تىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر بىىالموقع المىىراد إقام سىىكن عمىىالهو المشــروع:

 المحدد.
 

 .عمالسكن الهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 . سكن العمالهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل  المستثمر:  

و كانت شركة أو مؤسسة أهو الجهة التى تقدم عرضا  في المنافسة سواء  مقدم العطاء:
 فردا .

 المنافسة:
 

تأخىىذ شىىكل مزايىىدة بهىىدف  المسىىتثمرينهىىي طريقىىة لإثىىارة التنىىاف  بىىين 
ت الحصول على أعلىى سىعر، وتتبعهىا الأمانة/البلديىة عنىد تىأجير العقىارا

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  
  

 
 
 

  
 

 .ج
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 دةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزاي
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطىي 

 .ية خمسة عشر يوما  مهلة إضاف

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة 

، وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر والمسىىتثمر
محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  علىىى

مىن  خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقىد
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

 
 رصالموقىع الالكترونىي فىعامة عن طريىق  في طرح مزايدةمحافظة بقعاء  ة / بلديةترظب أمان

سىة التفاصىيل المبينىة فىي كرا سكن عمالوتشغيل مخصص لإقامة  موقعبين المستثمرين لتأجير 
طىة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التىي يجىب علىى المسىتثمرين الإحا

 ديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .بها ، ومراعاتها عند تق
ى لتعىرف علىل ةكراسىلمحتويىات ال وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القىراءة المتأنيىة والدقيقىة

بمىا يمكنىه  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ،
البلديىة  /مارية المتاحىة ، ويحقىق للأمانىة من تقديم عطاء مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاسىتث

 أهدافها
ظبين فىي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الىرا الأمانة/ وترحب

 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرأ دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا الأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارب المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمارإدارة:    
 0165270076تليفون:  

 0165270188فاك :   أو على .2
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 وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2
 

 قرية الناصرية سكن عمال نوع النشاط
  مكونات النشاط

 قرية الناصرية /الحي محافظة بقعاء المدينة ارـع العقـــموق
 العام الشارع

 :رقم العقار .ب116 رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م100 بطول م7مواقف يليها شارع عرض  شمالا  :
 م100 بطول ارض فضاء جنوبا  :
 م100 بطول ارض فضاء شرقا  :
 م100 بطول م50 شارعظربا  :

 ارض فضاء نوع العقار
 2م10000 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  مسلح نوع البناء

 
 : الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 
 

 :بيانات أخرى
 

 
 
 
 
 
 



  

 

 ـــعودية المملكة العربية السـ
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 اشتراطات دخول المزايدة .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 خبىرة فىيم لىديه لسعوديين الذينالمستثمرين السعوديين وظير للأفراد وايحق  3/2/1
ن الممنىوعين مىهىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقدم فى الفنادأ وتشغيلمجال إنشاء 

ويحىىق ن التعامىىل، أو بحكىىم قضىىائى حتىىى تنتهىىى مىىدة المنىىع مىىالتعامىىل نظامىىا 
ن ، أو كىىانوا ممىىمسىىتحقات متىىأخرة علىىيهم  الىىذين اسىىتبعاد للأمانىىة أو البلديىىة

بعىىد رفعهىىا لىىوزير الشىىئون البلديىىة  موعىىدها عىىنيتىىأخرون فىىي سىىداد الأجىىرة 
  .والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلىى  اللغة الرسمية في المملكة العربيىة السىعودية لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
وع، بما ي جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرالالتزام بالتعامل بها فالمستثمر

فىىي ذلىىك العطىىاء، وجميىىع مرفقاتىىه، وبياناتىىه، ويسىىتثنى مىىن ذلىىك الكتالوجىىات  
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن  3/2/2
من خىىلال مكتىب ترجمىىة معتمىىد، ويعتبىر الىىنص العربىىي هىىو سىىتثمرالمطريىق 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهىخبوالمختومىة  البلديىة /الأمانىة تقُدم العطاءات علىى النمىاذج الأصىلية المسىتلمة مىن 
 ثوبحي................................................سعادة رئي  بلدية  / باسم معالي أمين

الحصىىول علىىى ، والبلديىىة /الأمانىىة  يفىى........................... لإدارةيىىتم تسىىليمها باليىىد 
نىوان إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كمىا يمكىن إرسىاله بالبريىد المسىجل علىى الع

 : التالي
 ...........................................أمانة/ بلدية ...........................

 ...................مدينــــــــــــــــة ....................................................
 ...ص. ب .........................الرمز البريدي ..............................

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
هىىـ  03/11/1446الموافىىق:  الخمىىي يىىوم يجىىب أن تقىىدم العطىىاءات فىىي موعىىد أقصىىاه 

دة ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهىة المحىدم  01/05/2025
 أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 3/1
هـ  03/11/1446الموافق  الخمي ص 10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 م  01/05/2025
 :العطاء تقديم 3/2

أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعىة المستثمر على 3/6/1
شىروط كتابة بالمداد، والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة ال

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسىه، أو المسىتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مىن  3/6/2

 تمه.ا بخهك ختمالشخص المفوض من قبله، وكذل
مىن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدق 3/6/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،الغرفة 
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/6/4

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاك .المستثمراسم المزايدة، واسم 
 عار:الأس كتابة 3/3



 امانة منطقة حائل 
 وكالة الاستثمار

 وحدة الدراسات الاستثمارية
 

 

   

 ل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفاتالدلي
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 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  3/7/1

نىد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيىام بشىطب أى ب
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يالأسعار فتدون  3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأى تصحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السىعر يجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/4
مانىة للأ من التاريخ المحدد لفتح المظىاريف، ويوما  يوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )

اء طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويبقىى العطى يلبلدية الحق فا /
 اء.نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العط

 الضمان: 3/5
ل واحدة، ويقدم فى شكيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة  3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
 ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مىن

كىون كما يجب أن ين الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو
 ة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديمخطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ست

 .العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
ن أو تكىون قيمىة الضىما الضىمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطىاب  3/9/2

بغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو به 
 .، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 
 وعد الإفراج عن الضمان :م 3/6

،ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/7
 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
 ، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  المسىتثمرن نموذج العطاء والتوقيع عليه م 3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك  أو وكالىىة شىىرعية ،الغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/2

 المسىىتثمروإذا كىىان  .المسىىتثمرومرفقاتىىه شىىخص ظيىىر بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 
لذى وقع على شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها ا

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/4
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/5
ي )وطبقىا ودالسىع يخطىاب ضىمان مىن بنىك معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربى 3/11/6

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/7

 المستثمرتأكيدا  لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
اسة المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كر

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 سة الشروط الواردة بالكراسة:درا 4/1

 ،ودقيقىةوافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفات، وعىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة، يجىىب علىىى  أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى
عطائىه، البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبىل تقديمىه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تسىوالمحدد لتقىديم العطىاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ستفسىىىارات كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىترى كراسىىىة الشىىىروط بىىىالرد علىىىى الا الأمانة/البلديىىىة
، ولىن أيىام قبىل الموعىد المحىدد لفىتح المظىاريف خمسىةفىي موعىد أقصىاه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  دودالح

حقىا  قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائىه، بحيىث لا يحىق لىه لا المستثمرويعتبر 
  والأعمال المتعلقة به. العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية و للمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:ط إلغاء المزايدة وتعديل الشرو 5/1

بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب  للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف للأمانىىة/يجىىوز 
ل إذا اقتضىت المصىلحة العامىة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىىدي الصىلاحية
بند من بنود كراسة الشىروط والمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

قامىت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات، وذلىك  يات التىجميع الشىركات أو المؤسسى
أو  قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات
 .المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
، ذلك اريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلىللبلدية تأجيل ت للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطالا يحق للمستثمر  
  العطاء:تعديل  5/4

مىن  دعىاءإ أيلن يلتفت إلى و، د تقديمهفي عطائه بعتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
، ويجىب أن المحىددالموعىد  يأو مندوبه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 

سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف
لمؤسسىة مصىدقا مىن با  بوكالة شرعية أو تفويض من مىدير الشىركة أو امصحو الجنسية،

يحىىىىىىىىىق الاعتىىىىىىىىىراض لمىىىىىىىىىن لىىىىىىىىىم يحضىىىىىىىىىر الجلىىىىىىىىى الغرفىىىىىىىىىة التجاريىىىىىىىىىة ولا 
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 عاقد وتسليم الموقعالترسية والت .6
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6
 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 
ر مىىن تىىاريخ يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىى 6/1/2

ار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ الإخطى
لاسىىتكمال الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفىه عىن مراجعىة 

 ه فىىي التىىأجير ومصىىادرةلبلديىىة بعىىد المىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىاالأمانة/
 الضمان.

ى المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةيجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنف  قيمىة العطىاء الأول، الىذي رسىت عليىه المزايىدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

ك ر تسليم موقع من الطرفين، وذليتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محض 6/2/1
ون حول ديبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

 ن شهرعذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 
 واحد.

ية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلد 6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،خطى للمستثمر على  ب رسال إشعار
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
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 مةالاشتراطات العا .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
 ـ .. هىاتف ـ صىرف صىحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك،  وظيرهىىا(
ات ذات الجهىبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .لةالص
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

مختلفىة لمراحل الللبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
ل علىىىى الموافقىىىات قبىىىل الحصىىىو مشىىىروع الفنىىىدأيلتىىىزم المسىىىتثمر بعىىىدم القيىىىام بتنفيىىىذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال:  7/4

 الوسىابقة أعمى إلى مقىاول لديىه خبىرة الفندأإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
سىابقة شىهادات الخبىرة ال أن يقدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف

م ن تأديتىه للأعمىال التىي التىزمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبىت حسىللمقاول معت
 بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مد مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 بقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع مراجعىىة ومطا

لبلديىىىة بىىىأي خطىىىأ يكىىىون موجىىىودا بهىىىا الأمانة/االملاحظىىىات الفنيىىىة عليهىىىا وإبىىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 
 م شىىورة الفنيىىة عنىىد اللىىزوم ، والتىىي تسىىاعد علىىى إتمىىاتوجيىىه المقىىاول وإعطىىاؤه الم

 العمل على الوجه الأكمل.
  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم

 التوصيات بشأنها.
 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 
 ت ظيىىر الجوهريىىة فىىي المشىىروع ، والتىىي مىىن شىىأنها إجىىراء التغييىىرات والتعىىديلا

ي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب ف تلافي
بلديىة أخىذ موافقىة ال أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم

 موافقىةنقص في التكاليف يتم أخذ  عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
تأكىد الإشىراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه لل فىيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

اسىة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقىا  للاشىتراطات والمواصىفات الىواردة بكر
 .مخططات المعتمدةوال الشروط والمواصفات

غييىىر فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر الت البلديىىة/يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا تصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجىراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  7/6/3
فىى حالىة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر أن يقىدم لبلدية، والأمانة/ابعد موافقة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على  للأمانة/
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

، ليقىوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمىال الإنشىاء ب شىعار الأمانة/البلديىة 7/6/4
 ل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىا  مهنىىد  الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىى

والمخططىىات  للمواصىىفات والشىىروط الىىواردة بكراسىىة الشىىروط والمواصىىفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو بعىىد الانتهىىاء مىىن

انىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأم
  ومطابقته للمواصفات. الفندأالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و

  .ثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المست
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

لحصول ابعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 
لىى عو الىرفض بنىاء والتىي يحىق لهىا الموافقىة أ الأمانة/البلديىة،على موافقىة خطيىة مىن 

 المستثمر الأصلي.نف  شروط  على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بال
 إيجىار الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا

مىن  ، وبحىد أقصىى عشىرة أيىامفي بداية كىل سىنة إيجاريىة االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركىة المروريى 7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفىاة، وإصىابا 7/11/4

أو  عمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل،العمل، التى قد تلحق بأى من ال
نىاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أث

 ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف تأدية العمل،
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، ولي  على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمسىتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض ا/للأمانة يحق 

 يخ إلغىاءيىة المتبقيىة مىن تىاربالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةتسليم الموقع  7/13
لمسىتثمر ب شىعار االبلديىة  الأمانىة / بثلاثة أشىهر تقىومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفىي حالىة عىدم  ،ومىا عليىه مىن تجهيىزات لموقىعاتسىليم حضىوره لبموعد 
حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والىتحفظ علىى 

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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لعقىد انشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة تؤول ملكية الم 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 ي العقد.التقويم الهجري هو المعمول به ف 7/14/2
البلديىىة بىىالتعويض عمىىا الأمانىىة/ الحق فىىي الرجىىوع إلىىى مسىىتثمر-للىىي  لا 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  السىىىىىاميالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 
 .هـ24/9/1423
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 الشروط الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
لم المسىىتثمر للعقىىار مىىن تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىى (عشىىرون سىىنة و ةسىىمخ)( 25)مىىدة العقىىد 

  .البلدية الأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

مىىىىن مىىىىدة العقىىىىد للتجهيىىىىز  (   )(  %10 )فترة يمنح المستثمر 
البىدء بوفى حالة عدم قيام المسىتثمر  ون هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة،والإنشاء، وتك

 العقد. الإنشاء يتم فسختنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز و يف
 :تكاليف التصميم 8/3

تهىا تكلفقامت الأمانة/البلدية بطرح مسابقة للتصميم المعمىاري للفنىدأ بلغىت  8/3/1
لال خىىريال سىىعودي، ويلتىىزم المسىىتثمر بسىىدادها   ..................... مبلىى  

 .....أو بتقسيطها على............... ................ من تاريخ الترسية
ليه، لى عدم سداد المستثمر لتكاليف المسابقة إلغاء رسو المزايدة عيترتب ع 8/3/2

 ومصادرة الضمان البنكي المقدم منه.
 مواقف السيارات : 8/4

ة موقىف سىيارعدد كاف من مواقف السيارات بمعدل توفير بيلتزم المستثمر  8/4/1
لكل ظرفة حتى الأربعين ظرفة الأولى، وموقىف لكىل ظىرفتين لمىا زاد عىن 

 ذلك.

مل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المىدخل الرئيسىي  يجب أن يع 8/4/2
للفندأ ب يجاد ممر رئيسي لدخول السيارات؛ حتىى لا يكىون وقوفهىا خارجىه 

 عائقا للطريق.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5

، للفنىىدأ وللأجهىىزة لقيىىام بأعمىىال الصىىيانة الدوريىىةايجىىب علىىى المسىىتثمر  8/5/1
المصىىاعد، وماكينىىات ومىىراوح  مثىىل: نىىدأبالف، الموجىىودة الخوالمعىىدات،...

وأجهىىىزة إطفىىىاء ومكافحىىىة الحريىىىق، وخزانىىىات الميىىىاه ودورات  ، التكييىىىف
 .الخالمياه...

أشهر(  ا دوريا )كل ثلاثةللبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 8/5/2
 من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمىال الصىيانة التىي تمىت

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  مبينا به 
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

،  الفندأ دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة جراءيجب على المستثمر القيام ب 
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
قىه، طات الواردة بكود البناء السعودي وملاحيجب على المستثمر مراعاة جميع الاشترا
، فيمىا يىةالبناء بالأمانة/البلد اشتراطات وأنظمةوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 ، وهي:الفندأيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
جىاورين على الشوارع المحيطىة  ........................ وعلىى المارتدادات البناء  .3

.......... 
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 لتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الا
در من التكيىف مىع الظىروف المناخيىة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 . السائدة 
رافق والم  الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية بالتصميم المعماري  الالتزام في .2

 ..الخ.....العامة.
ايىا مانعة للانزلاأ، وأن تكون زوأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  .3

 وحواف الحوائط والأعمدة ظير حادة.
لمحىىولات شىىركة الكهربىىاء وكىىذا العىىدادات بحيىىث تكىىون لهىىا  ظرفىىة مناسىىبةتىىوفير  .4

 واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح
 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع ، مىىن قبىىل جهىىة  .1

متخصصة فىي هىذا المجىال، وأخىذ نتىائج هىذه الاختبىارات وتوصىيات الجهىة التىي 
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البنىاء مىن عناصىر إنشىائية مقاومىة للحريىق مثىل الخرسىانة المسىلحة مىع  .2
 نية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.إمكا

 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ة مثل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعي .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.
يىراه المهنىد  المصىمم مىن ملاحظىىات  تىدون علىى المخططىات الإنشىائية كافىة مىا .5

  وطرأ الخلىط والىدك، الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة  تهامة تشمل مكونا
 وطريقة توزيع وربط حديد التسىليح فىي العناصىر ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
يل والملاحظىىات متكاملىة للمشىىروع مىع المخططىات والتفاصى ةتقىديم مىذكرة إنشىائي .6

 الإنشائية.
جىات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالو .7

مىات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعلي
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربىة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو  .8
أو خرسانات الأسىطح وكىذلك البلاطىات الخرسىانية لىدورات الميىاه والمطىابخ ومىا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
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لا يجىىب اسىىتخدام الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات والأمىىلاح فىىي جميىىع الخرسىىانات  .9

بىىة، ت وقلويىات الترالمدفونىة بالتربىة إلا بعىىد إجىراء الاختبىارات اللازمىىة لحمضىيا
نىدى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلا

 عادى مع إضافات.
نشىائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إ .10

 ، يقىىوم ب عىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاري، ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات 
ن وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشىائية، علىى أن تعتمىد مى

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشىادات كتيىب .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
ر عنهىىا أصىىوات عاليىىة بالمشىىروع مثىىل صىىالات فىىي حالىىة وجىىود أنشىىطة يصىىد .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  ت، فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىاالأفىىراح
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فولت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسا  أن جهد التغذية  .1

لاثي الأطىوار، أربعىة فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ث 220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

دية جميع المواد والتركيبىات الكهربائيىة تكىون مطابقىة للمواصىفات القياسىية السىعو .2
ونظىىىام التمديىىىدات الكهربائيىىىة الصىىىادر عىىىن وزارة الميىىىاه والكهربىىىاء والتعىىىاميم 
ل الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقىة لإحىدى المواصىفات العالميىة المعمىو

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكىل منهىا، كمىا .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخىارج القىوى مىن النىوع المىزود بحمايىة ضىد التسىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
م جميىع المىواد والتركيبىات الكهربائيىة الخارجيىة يجىب أن تكىون مىن النىوع المقىىاو .6

 لعوامل الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ظرفىىة لمحىىولات شىىركة الكهربىىاء وذلىىك فىىي حالىىة تجىىاوز الحمىىل الكهربىىائي  .د

ومراعىاة أن تكىون فتحىات التهويىة ومىداخل الغرفىة ، أمبير  400للمبنى عن 
جهة الشارع )يىتم الحصىول علىى مخطىط تصىميم الغرفىة المعتمىد مىن شىركة 

 الكهرباء المحلية(.
لازم ياطية للطاقة الكهربائية تتناسىب قىدرتها مىع الحىد الأدنىى الىتأمين مصادر احت .8

فىىي حىىالات الطىىوارئ ويمكىىن أن يكىىون المصىىدر الاحتيىىاطي واحىىدا  أو أكثىىر مىىن 
 الآتية:مصادر الطاقة 

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

 يا لمدة لا تقل عن ساعةبطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائ .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير المتقطعة. .ج
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تطبيىىق نظىىام التىىأريض علىىى جميىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  للحىىوادث والمخىىاطر  .9
علىى  ،الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائيىة المختلفىة

 ي :شمل نظام التأريض ما يليأن 
 تسليح أساسات المباني. تأريض حديد .أ

اسير حاملة للتيار الكهربائي مثل موالتأريض جميع الأجزاء المعدنية ظير  .ب
 لخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ

ة تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلي .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

يىىىد المشىىىروع بمانعىىىة صىىىواعق مناسىىىبة تكىىىون مطابقىىىة للمواصىىىفات القياسىىىية تزو .10
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعىى حسىن اختيىار موضىع لوحىة التوزيىع الرئيسىية بحيىث يسىهل توزيىع التيىار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ضىىيئة يجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادية الم .12
 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

يجىىب أن تكىىون الارضىىيات مىىن مىىواد ظيىىر منفىىذه للمىىاء ، ملسىىاء ظيىىر  .13
أو  ماصة ، سهلة التنظيف والغسيل وظير زلقة ، ولاتتأثر بالمنظفات الصناعية

خىال مىن  وتكىون ذات سىطح مسىتوى‘ الاحماض المستخدمة في النظافة العامىة
 التشققات والحفر.

 لايجوز عمل حواجز حول المبنى تقلل من الاضاءة أو التهوية. .14
 عدم وجود اية شقوأ بالسكن بجميع مرافقه لتجنب دخول الحشرات. .15
أن يكىىون السىىقف جيىىدا وظيىىر منفىىذ لميىىاه الأمطىىار ولىىه نظىىام تصىىريف  .16

 للامطار بعيدا  عن المبنى وان تكون درجة عزله للحراره مناسبة.
م لتىىوفير التهويىىة السىىليمة 2.20ان لايقىىل ارتفىىاع سىىقف الغىىرف عىىن  .17

 وتقليل درجة الحرارة.
كيىب ان تكون الابواب والنوافذ طبقا  للاصول الفنية المتعارف عليهىا مىع تر .18

 سلك شبكي على النوافذ
 يجب توفر العدد المناسىب مىن دورات الميىاه وامىاكن الاسىتحمام بمايتناسىب .19

 كن وفقا  لما يليمع عدد العاملين بالس
 

 عدد اماكن الاستحمام عدد مغاسل اليد عدد المراحيض عدد العمال
1-5 1 1 1 
5-10 2 2 2 

لكىىىىل  2اضىىىىافة عىىىىدد  10اكثر من 
 عمال اضافيين 10

لكىىىىل  2اضىىىىافة عىىىىدد 
 عمال اضافيين 10

لكىىىىل  2اضىىىىافة عىىىىدد 
 عمال اضافيين 10

 
 

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
 تيىىاطي قابىىل للتشىىغيل فىىي أي وقىىت عنىىد انقطىىاع التيىىارتىىأمين مولىىد كهربىىائي اح .1

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
رة أن يكون ذو سعة مناسىبة وكافيىة لإمىداد المشىروع بالتيىار الكهربىائي للإنىا .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
يث ولد وخزان الوقود بحأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الم .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
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تكىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىي جميىىىع التمديىىىدات الداخليىىىة والخارجيىىىة مطابقىىىة  .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ة والعلويىىة طبقىىا تللاشىىتراطات الصىىحية والفنيىىىة تكىىون خزانىىات الميىىاه الأرضىىي .2
الواجب توافرها في خزانىات ميىاه الشىربت الصىادرة عىن وكالىة الىوزارة للشىئون 

 الفنية.
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8

م اسىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىطيبات ظيىىر قابلىىة للاشىتعال ومناسىىبة لنوعيىىة الاسىىتخدا .1
 اه.بالنسبة للمطابخ ودورات المي

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكىذلك نظىام  ،تركيب نظام متطور للإنذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان .3
مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء  ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميىاه

 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. حريق يدوية توزع على أماكن
 يراعى عند تصىميم وتركيىب كافىة التجهيىزات والخىدمات الكهربائيىة والميكانيكيىة .4

وظيرهىا مىن التجهيىزات أن يىتم ذلىك بطريقىة تقلىل مىن احتمىالات حىدوث الحريىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تىي يجىب لق بمتطلبىات السىلامة الأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتع .5
 تأمينها في المشروع.

فاع يجب الالتىزام باشىتراطات السىلامة والوقايىة الصىادرة مىن المديريىة العامىة للىد .6
 (.3ملحق رقم ) ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

رظبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 ةسكن عمال بقرية الناصريإقامة  ستثماره فيلا قرية الناصرية موقع في مدينة تأجير

 لعناوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 ة للجهالة . نافي
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ريال  وتجدون  (                                                        ( )                       )
ادل برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يع

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 

ة بياناتىىىىىىه أقىىىىىىر بىىىىىىأنني قىىىىىىد اسىىىىىىتلمت بموجىىىىىىب هىىىىىىذا المحضىىىىىىر العقىىىىىىار المىىىىىىذكور
 ،هىىىىىىىىىـ 14    /        /  بتىىىىىىىىىاريخ    ....................... فىىىىىىىىىي يىىىىىىىىىوم عاليىىىىىىىىىة 

 بموجىىىىىىب عقىىىىىىد الإيجىىىىىىارعىىىىىىدد ......... نجىىىىىىوم إقامىىىىىىة فنىىىىىىدأ لاسىىىىىىتخدامه فىىىىىىي 
المبىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىرم مىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىع أمانىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة/ بلديىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة 

............................................................................
 ي قبلتىىىىىهقمىىىىىت بمعاينتىىىىىه معاينىىىىىه تامىىىىىة نافيىىىىىة للجهالىىىىىة شىىىىىرعا  وبىىىىىأنن..... وقىىىىىد 

 علي حالته في تاريخ استلامه.
 رض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأ

 وعليه أوقع
 ...............التوقيع ....................................   الختم ...................

 رئي  بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
جه واطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:
 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ية الصادرةلائحة التصرف بالعقارات البلد .أ

 هـ29/06/1441وتاريخ 

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 امانة منطقة حائل 
 اروكالة الاستثم

 وحدة الدراسات الاستثمارية

 

  

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 42من  39الصفحة  لسكن العمال 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 دـــــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 نيتم الاتفاأ ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
...................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في..
......................................................بصفته....................................العقد

 طرف أول.......... 
 العنوان

..........................................................................................................
................................ 

..................................فاك ............................................................هاتف
....................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

.............................................................................................الإليكتروني
.................................... 

  اسم المستثمر.......................................................... .2
 تاريخ:   /   /   ب    صادرة من                                 رقم الهوية                        

شركة / 
..................................................................................................مؤسسة

............................ 
.....صادر ........................................سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................
ض فويبالت....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم
 العنوان

..........................................................................................................
..................................... 

..................................فاك ............................................................هاتف
.................................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب
 ..............................البريدي
البريد 
.............................................................................................رونيالإليكت

............................. 
............... ........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

بول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار القاضي بق................./...../.....في
 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :المادة 
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 الأولى
 

ذا والمحىددة أماكنهىا فىي هى البلديىة/الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
  .العقد

 .ي وصف العقارالموضحة بياناتها أدناه فرض الأ وه : العقار 
 المشروع

 
 هو سكن للعمال :

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وظير الحكوميىة ولهىا علاقىة بالمشىروع  يه :
دم تقىىى يمىىىن الناحيىىىة التنظيميىىىة، أو الرقابيىىىة، أو الفنيىىىة، أو التىىى

 الخدمات الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
المادة 
 الثانية

 تندات العقدمس :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .الأولتصاميم المقدمة من الطرف الالرسومات والمواصفات و .3
تفىق امرحلتى تقديم العطاءات وقبول العىرض والتىى المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : يما يليفالعقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته  هذا بموجب
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :                                           الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية  )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 دوار  :                طابقا  عدد الأ 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

....... .عدد  فندأ وتشغيل  أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. نجوم

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للعقىىار مىىن  (    )(   مدة العقد )
خ خىلال شىهر علىى الأكثىر مىن تىاري البلدية، بموجب محضىر تسىليم موقىع مىن الطىرفينالأمانة/ 

  توقيع العقد.
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يددة فمن المدة المح
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المادة 
 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقىىط( ويىىتم سىىداد إيجىىار     ريال )  للعقار يالإيجار السنو
د حىل سىنة، وبالسنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيىتم سىدادها فىى بدايىة كى

 رة أيام من بداية السنة،أقصى عش
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
ة البلديىة ومىن الجهىات الأخىرى ذات العلاقىالأمانة/الحصول على التىراخيص اللازمىة مىن  .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 جهيز والإنشاء.ة للتددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
 تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة والعامىىة .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
لىى عة بالإشىراف البلدية علىى اسىم الجهىة الاستشىارية المكلفىالأمانة/الحصول على موافقة  .5

 ليها.تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق ع
يراهىا  البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلاتالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .6

 ضرورية للمشروع.
يف توصىىيل الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة ب نشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىال سىىداد .7

 .الخدمات للموقع
لبلديىىة ومىىن الأمانة/اتشىىغيل وصىىيانة المشىىروع وفقىىا للشىىروط والمواصىىفات المحىىددة مىىن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
فىىىي  27بنظىىىام الفنىىىادأ والشىىىقق المفروشىىىة الصىىىادر بالمرسىىىوم الملكىىىي رقىىىم م/الالتىىىزام  .9

 هـ ولائحته التنفيذية. 11/4/1395
 السابعة من هذا العقد. سداد الأجرة السنوية وفق المادة .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

مىدة  للبلدية والجهىات ذات العلاقىة الحىق فىى الرقابىة علىى المشىروع فىى أى وقىت خىلالللأمانة/
لطىىرف االعقىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىانى بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى التنفيىىذ المعينىىة مىىن 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن هذا م الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

ن فقة خطية معلى الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموا له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسىىة حالىىة حىىدوث مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة  يفىى
لىى  بلائحىىة الغرامىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة بقىىرار مج الشىىروط المرفقىىة
و ف فىىىىىى  /5367/4رقىىىىىم هىىىىىـ والتعمىىىىىيم الىىىىىوزارى 6/8/1422فىىىىىى  218الىىىىىوزراء رقىىىىىم 

 هـ. 25/1/1423
بالنسىبة للمخالفىات ظيىر  تتناسىب مىع حجىم المخالفىة. يتقدير الغرامة التى يللبلدية الحق فللأمانة/

 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.
 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 
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ضىرر  يمىا لحقهىا مىنالرجىوع إلىى المسىتثمر ف يالبلديىة فىالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقىاء حىق 
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 ا.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح به .1
ا  نشىاط كليىإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقىد، أو قىام بتىأجير ال .2

نىىذاره إالبلديىىة، وذلىىك بعىىد الأمانة/ة خطيىىة مىىن أو جزئيىىا ، أو تنىىازل عنىىه للغيىىر دون موافقىى
 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

 مىن إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشىر يومىا   .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يطريىق مباشىر أو ظيىر مباشىر فىإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ظيره ب  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

 إذا أفل ، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمىر بوضىعه تحىت الحراسىة، .5
 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

ذ فيىإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثتىه خىلال شىهرين مىن وفاتىه بطلىب للاسىتمرار فىى تن .6
 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
نتهىىاء مىىدة اللبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىد، قبىىل للأمانة/يجىىوز 

، تثمر بىذلكالتأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسىتأجر أو المسى
 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

ة ة/ للبلديىيلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمان
ضىر تسىليم ويىتم الاسىتلام بعمىل محبعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسىليمها بحالىة جيىدة،  

  . ويوقع من الطرفين بت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيدللمنشآت والتجهيزات بكاملها، يث
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

درة فيمىا لىم يىرد فيىه نىىص فىى هىذا العقىد تسىرى أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة الصىىا
 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 

 
 

 السابعةالمادة 
 عشر

 رفينالنزاع بين الط يالفصل ف :

هة لم هو الجن ديوان المظاا العقد ف فين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذفي حالة وجود خلاف بين الطر
رف عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىى الثالثىىةالمىىادة  فيىىه بموجىىبالمختصىىة بالفصىىل 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر امنةالثالمادة 

 الشروط الخاصة
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تاسعة الالمادة 
 عشر

:  

أن  يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر هىذا العقىد، هىو العنىوان الىذى يمكىن للطىرف الأول
يرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف الثىانى بخصىوص هىىذا العقىد، ويكىون الطىىرف 

 خطىىارإالثىىانى قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكور، وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
لثىانى ا/        من ثىلاث نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف     /   حرر هذا العقد بتاريخ 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
   

 الأولالطرف      الثانيالطرف 


